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————— DELIMITACION SR-CENSAL
ALINEACION DE MANZANA

— — — RED DE ACEQUIAS

@mmmmm» BARRANCO

————— DELIMITACION SUELO URBANO

RED DE INFRAESTRUCTURAS /
RED VIARIA URBANA ESTRUCTURANTE /
—— CALLES Y AVENIDAS

CARRIL BICI URBANO

— — — CARRIL BICI URBANO PREVISTO
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~__ CV REDVIARIA
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[ CV REDVIARIA N
[ VJ ZONAS VERDES, JARDINES
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RED SECUNDARIA DE DOTACIONES PUBLICAS

ZONA VERDE SUPERFICIE NETA (m2s)
VJ1 13.243
VJ2 6.782
VA1 2.228
VA2 2.505
Total ZV 24.758,00
EQ1 12.392
EQ2 10.157
Total EQ 22.549,00
RED VIARIA
CV1,CV2,CV3yCV4
CV5 (Ronda Este) 35.881
CV6 (Camino Vinamargo)
CVP1y CVP2 (Peatonales) 1.114
Total CV 36.995,00
APARCAMIENTO
CA1 3.245
CA2 2.363
CA3 2.372
Total CA 7.980,00
Total COMUNICACIONES 44.975,00
TOTAL 92.282,00
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RED DE ACEQUIAS

= = - LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION
== ¢ ==+ == DELIMITACION SUELO URBANO

[ ] viARIO PEATONAL

[ ] ZONA VERDE NO COMPUTABLE

RED DE INFRAESTRUCTURAS

RED VIARIA URBANA ESTRUCTURANTE

—(— CALLES Y AVENIDAS

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

ZONA URBANIZADA

SUELO URBANO

SISTEMA DE ORDENACION | USO
DOMINANTE

SUBZONAS DE ORDENACION PORMENORIZADA

ALINEACION DE CALLE RESIDENCIAL

TERCIARIO
INDUSTRIAL

NUH Nucleo histérico
ACA Ampliacién de casco
MZce Manzana cerrada
MZcp Manzana compacta

EME Edificacién entre medianeras

BEO00O

I:I TRM Terciario en manzana compacta

I:I INM  Industrial en manzana densa

DEFINICION VOLUMETRICA | RESIDENCIAL
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I:I GR Grupos
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:] AIS Vivienda unifamiliar aislada (AIS-1, AlS-2, AIS-3)

TERCIARIO | [[_] TRA Terciario aislado (TRA-0, TRA-1, TRA-2, TRA-3)
iNDUSTRIAL | [ ] INA Industrial aistado
I:I INP  Industrial pesada
DOTACIONES PUBLICAS
] zonas veroes [_] eauiramienToS ] RrEDPRIMARIA

[___] ESPACIO LIBRE AJARDINADO

SUELO URBANO ACTUACIONES INTEGRADAS

UNIDADES DE EJECUCION
= « == DELIMITACION UE

UER Residencial
[: UET Terciario
[CCC] et industrial

ZONAS DE NUEVO DESARROLLO

ZONAS RURALES

SUELO URBANIZABLE
SECTORES
=« = DELIMITACION DE SECTORES

"] srResidencial
D ST Terciario
[_—:] SI Industrial

SUELO NO URBANIZABLE

] sueLoNo URBANIZABLE
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TERCIARIO

USO DOTACIONAL- ZONA VERDE

PAVIMENTO DURO VEHICULOS
(ACCESO RESIDENTES)

PAVIMENTO BLANDO PEATONAL
(CIRCULACION Y ESPACIOS DE RELACION)

PAVIMENTO ACERA
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PARTERRE
ESPACIO CON AGUA
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VERSION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL SECTOR SR-CENSAL

DOCUMENTACION NORMATIVA

ORDENANZA PARTICULAR DE EDIFICACION Y USOS DEL SUELO

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. AMBITO DE APLICACION

Estas normas se aplicaran en el ambito de actuacion delimitado como SR-CENSAL, y que se
encuentra definido graficamente en los planos de ordenacién de este instrumento de planeamiento.

El proyecto de urbanizacion recogera todas las condiciones de urbanizacién establecidas en el
presente documento y en la normativa del Plan de Ordenaciéon Pormenorizada (articulo 10.3).

Articulo 2. NORMATIVA APLICABLE

La normativa de aplicacion a este Plan Parcial, ademas de la legislacion urbanistica de la Comunidad
Valenciana, son las determinaciones que establece el Plan General Estructural (en adelante PGE) y
el Plan de Ordenacion Pormenorizada (en adelante POP) para el ambito delimitado como SR-
CENSAL.

Articulo 3.- DOCUMENTOS

El Plan Parcial esta compuesto de los siguientes documentos:

- Documentacion sin eficacia normativa:

¢ Memoria informativa y justificativa
e Estudio de integracion paisajistica

e Planos de estado actual y de afecciones del territorio

¢ Inventario de edificaciones existentes g

e Estudio de viabilidad econdmica y memoria de sostenibilidad econémica §

e Anexo I. Ficha de zona del PGE: Suelo Urbanizable. Zona de Nuevo Desarrollo Residenéﬁal
(ZND-RE). £

e Anexo II. Ficha de gestion del PGE del sector SR-Censal del PGE. ‘;92

e Anexo III. Plano esquema orientativo de los criterios de ordenacidén y ejecucion del sefor

Sr-Censal.
e Anexo IV. Estudio de impacto de género e infancia.

e Anexo V. Estudio acustico.
- Documentacion con eficacia normativa:

e Planos de ordenacion y plano de conjunto refundido

e Ordenanza particular de edificacion y usos del suelo

e Anexo I. Ficha de gestion de la ordenacion pormenorizada del sector SR-CENSAL
e Anexo II:

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma e
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Ficha de subzona de ordenacion pormenorizada EDA-3A

Ficha de subzona de ordenacién pormenorizada TRA-1A

Articulo 4. INCOMPATIBILIDADES DE LAS EDIFICACIONES Y USOS EXISTENTES

Los edificios e instalaciones y usos que no se adecuen al régimen de uso y edificacidon establecidos
en el presente Plan se declararan en la situacién correspondiente de fuera de ordenacién o
inadecuacién regulados en el titulo X de las Normas Urbanisticas del PGE.

Articulo 5. EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR

La ejecucidon de las nuevas edificaciones quedard supeditada al cumplimiento de la legislacion
urbanistica vigente. Su uso y concesidn de las correspondientes licencias estaran condicionados a la
ejecucion de las obras de urbanizacién.

TITULO II. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION

Articulo 6. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y GESTION

Se considera que todo el ambito delimitado por el Plan Parcial forma una Unica Unidad de Ejecucidn.
Se debera elaborar un Programa de Actuacién Integrada (PAI).

Las condiciones de planeamiento y gestién se encuentran incluidas en la ficha de gestion de la
ordenacion pormenorizada del sector SR-CENSAL que se encuentra en el Anexo I de este
documento normativo.

TITULO III. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 8. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Las condiciones de la edificacion se encuentran incluidas en las fichas de subzona de ordenacidn
EDA-3A y TRA-1A, que se encuentra en el Anexo I de este documento normativo.

Las condiciones de la edificacion de los equipamientos corresponden a equipamientos en edificacion
aislada (Q-EA) y se encuentran incluidas en la seccién tercera del capitulo 10 de las ordenanzas del
Plan de Ordenacion Pormenorizada.

Los retranqueos de la edificacion seran los reflejados en los planos de ordenacion de este Plan
Parcial.
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FICHAS DE SECTORES CON ORDENACION PORMENORIZADA

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA

REGIMEN URBANISTICO

SITUACION DEL SECTOR

USO DOMINANTE: Residencial

El sector se encuentra localizado en el interior de la ronda de circunvalacion, en la zona sureste del nicleo urbano y colindante a los
suelos urbanos consolidados de la ciudad en sus lados norte y oeste, limitando con el Cami de Vinamargo por el sur y la ronda de
circunvalacion por el este. La red primaria del Parque Almalafa se sitia muy préximo al sector en direcciéon norte y colindante también con

la ronda de circunvalacién.

CLASE DE SUELO: Urbanizable
SISTEMA DE ORDENACION: Edificacion aislada
TIPOLOGIiA EDIFICATORIA: Bloque exento

ORDENANZA DE APLICACION: EDA-3A/TRA-1A

PLANO CATASTRAL

PLANO DE SITUACION

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA

SR- CENSAL




FICHA DE SECTORES CON ORDENACION PORMENORIZADA PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA

ESTADO ACTUAL, AFECCIONES, RIESGOS Y ELEMENTOS CATALOGADOS SR-CENSAL

se encuentra en un estado de
i ndo una zona de borde de tipo residual.
i ncuentran en estado

C.- Elementos catalogados
No figuran elementos catalogados en este sector.

EDIFICACION
EXISTENTE

E/ 1:3000
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FICHA DE SECTORES CON ORDENACION PORMENORIZADA PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA

ESTADO ACTUAL, AFECCIONES, RIESGOS Y ELEMENTOS CATALOGADOS RP ADSCRITA PARQUE ALMALAFA

A.- Estado actual de los terrenos
Se trata de un ambito que se encuentra en un estado de
abandono configurando una zona de borde de tipo residual.

En el ambito existe una edificacion en estado de conservacion
normal y varios huertos urbanos.

EENSETIA &

B.- Afecciones y riesgos
No figuran afecciones en esta red primaria.

M ~)

C.- Elementos catalogados
Incluido en el catalogo de patrimonio etnolégico:
BRL “Bassa de Canem vora |'Avinguda de Chatellerault” CE-70

HUERTOS

E/ 1:3000
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PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA

ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR
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FICHAS DE SECTORES CON ORDENACION PORMENORIZADA

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA

ORDENACION PORMENORIZADA

1. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.

El Plan Parcial, establece la ordenacion de este sector, de acuerdo con las determinaciones contenidas en el Plan General Estructural,
que figuran en su ficha correspondiente, el IEB (que se considera un maximo, no necesariamente agotable), el uso y las tipologias de
edificacidn establecidas en ella.

a.- Tratamiento del paisaje y de los elementos de la infraestructura verde

La ordenacién garantiza el
cumplimientos de las medidas
de integracion paisajistica
recogidas en el Estudio de
Integracién Paisajistica y de la
preservacién y continuidad de
los elementos de la
infraestructura verde definidos
en los planos de la serie A
Infraestructura verde urbana
del Plan de  Ordenacién
Pormenorizada y de las Normas
de  Integracidn Paisajistica
recogidas en el capitulo 4 de las
ordenanzas del mismo Plan.

De conformidad con el Estudio
de Integracidon Paisajistica los
elementos préximos al sector

que componen la
infraestructura verde préxima
son:

- La unidad de paisaje de alto valor UP.4 cultivos de la plana, colindante al sector y que incorpora el Paisaje de Relevancia Regional
PRR 36 “Huerta de la Plana de Castellon”.

- Areas de conexion de la infraestructura verde, y de la infraestructura verde urbana estructural.

- Recorridos verdes: Cami de Vinamargo, Paseo Rio Nilo, Ronda de circunvalacion, Calle Rio Nervidn, Carril bici Paseo Rio Nilo y
calle Rio Sena, Cami de Sant Josep

- Conectores hidraulicos:Acequia Mayor, Barranco de Fraga

- Espacio publico.

Respecto a los elementos catalogados:

No existen en el &mbito del Plan Parcial, ni en sus inmediaciones espacios naturales protegidos, ni elementos catalogados. No obstante,
se localiza una Bassa de Canem (C-E-70), incluida en la seccion de patrimonio etnoldgico del catidlogo de protecciones del municipio de
Castelld de la Plana.

b.- Medidas preventivas contra la contaminacién acustica.

Cumpliendo con la normativa vigente en materia de acustica se estudia esta afeccion de una manera mas concreta en el
ambito del sector, se elabora un Estudio AcUstico que propone las siguientes soluciones para mitigar los niveles de ruido:

. Monticulo de tierra en la zona verde limitrofe a la ronda de circunvalacion.
. Reduccién de la velocidad en la Ronda Este.

. Retranqueo de los edificios en las manzanas mas prdximas a la ronda este.
. Barreras acusticas.

. Reubicacién del area docente: Se ha identificado una zona éptima dentro del sector para la ubicacién de un centro educati
donde los niveles de ruido son mas bajos y cumplen con los estandares acusticos.

Publicogestiona | Pagina 31 de 40

Estas medidas podran ser sustituidas por otras de igual eficacia en el momento de redaccién del proyecto de urbanizacién. Asimismog
se confirmardn como suficientes o se adaptaran en funcion de los resultados de la actualizacién del mapa acustico municipal y del mgpa

estratégico de ruidos de Castell6 de la Plana si la urbanizacién no se ha ejecutado en el momento de la aprobacion de dichos =
instrumentos. E
=
]
Se recomienda la implementacién combinada de varias de las medidas correctoras mencionadas, especialmente el retranqueo de%}s
edificios y la creacién del monticulo de tierra, para garantizar que los niveles de ruido en las dreas residenciales se mantengan detri

de los limites aceptables.
Para la zona docente, se tendrd en cuenta para el proyecto de edificacidon un disefio en relacién con que garantice un entorno
acusticamente adecuado para actividades educativas.

c.- Medidas adicionales para minimizar el riesgo de inundacion.

En este caso, no es necesario tomar ningun tipo de medida puesto que no esta afectado por la peligrosidad de inundacién. No obstante
se prevé la utilizacién de pavimentos drenantes.

d.- Medidas para minimizar el riesgo de erosion potencial.
En este caso, no es necesario tomar ningun tipo de medida puesto que no estd afectado por riesgo de erosion.
e.- Condiciones de conexion

- Itinerarios peatonales:

Se crearan itinerarios peatonales accesibles que garanticen el uso y la circulacién de forma segura entre la nueva zona y la zona
urbana consolidada, concretamente en las intersecciones con las calles Rio Guadalorce, Rio Jabaldn, Rio Llobregat, Rio Nervion, Rio
Pisuerga, Rio Tietar, Rio Ter y Rio Nalén. Dichas actuaciones incluirdn la ejecucién de los vados peatonales en ambos lados de las
calles. Todo ello de acuerdo a la previsiones para itinerarios peatonales accesibles (IPA) y cruces entre itinerarios peatonales y
vehiculares previstos en la normativa de accesibilidad.

-_Seccioén viaria calle Rio Sena:

En la actualidad la calle Rio Sena, tramo entre la calle Rio Esca y Rio Ter, presenta una seccion viaria con estacionamiento en lado
oeste, con un carril de circulacién sentido sur y dos carriles de circulacion sentido norte. Por otro lado, la acera en la parte recayente al
ambito de actuacion presenta una linea de farolas y una anchura inferior a 2 metros.

Por lo tanto, al efecto de mejorar la ordenacion del trafico se adecuardn las aceras existentes lado del ambito de actuacién que
cumplan normativa de accesibilidad y dotarlas de orejas o martillos en las intersecciones al efecto de poder habilitar los pasos
peatonales y habilitar la siguiente propuesta de seccién viaria.

- Propuestas de interseccidn rotonda calle Rio Nervién con Rio Sena:

Revisada la interseccidn en glorieta existente en la calle Rio Nervion con Rio Sena se comprueba que actualmente el disefio geométrico
de la misma no cumple con los requerimientos minimos de disefio y seguridad vial exigidos. Se recomienda ajustar la seccién vial
propuesta en el borrador del plan parcial para la calle Rio Nervion de manera que se pueda encajar ambas secciones y mejorar el
disefio y las condiciones de seguridad de la interseccién.

- Interseccidn vial servicio Ronda Este con calle Rio Sella:

Revisada la interseccion existente en el vial de servicio de la Ronda Este con calle Rio Sella se comprueba que actualmente presenta un
disefio que puede provocar retenciones en el citado vial de servicio de la Ronda Este. Por lo que, se considera que se efectlen las
necesarias mejoras en el disefio y las condiciones de seguridad de la interseccién.

2. CRITERIOS DE LA ORDENACION.

El objetivo fundamental con el desarrollo del sector SR-Censal es posibilitar la expansidon de la ciudad en la parte sureste del casco
urbano, en un area que ya ha quedado colmatada por la edificaciéon, definiendo una zona de uso residencial y de parque publico que
complete el vacio existente hasta el limite de la ronda de circunvalacién.

Asimismo, se obtiene la totalidad de los terrenos que conforman el parque publico de Almalafa.

También, se mejora el acceso a la ciudad desde la ronda a través del Cami de Vinamargo, que en la actualidad presenta deficiencias.

- Se configura el borde urbano en el limite sureste de la ciudad, completando @mbitos semirubanizados y cosiendo implantaciones
residenciales de nucleos periféricos.

- Se favorece la continuidad de la infraestructura verde en los puntos conflictivos y se potencia la incorporaciéon de una red de
“recorridos verdes” que conecten las principales zonas verdes y equipamientos.

- Se obtienen los terrenos del Parque Almalafa para crear una nueva zona verde que potencia el recorrido verde de la ronda de
circunvalacion y mejora la imagen de la ciudad en el borde urbano. Ademas, se incrementa el estandar dotacional de zona verde por
habitante.

- Se generan ambitos nuevos de estancia y de relacion con las zonas verdes de la ordenacion del sector y con terrenos del Parque
Almalafa para el disfrute de la ciudadania. Ademas de nuevos equipamientos publicos, entre ellos un dotacional docente.

- Se mejora la calidad del medio urbano y se fomenta la movilidad sostenible, al crear mas recorrido de carril bici y de conexiones
peatonales.

Dada su ubicacion, se propone de un sector de densidad alta, que pretende dar continuidad a un entorno urbanizado de alta densidad
también y con edificacion abierta. Por todo ello, se define un sistema de ordenacién aislada de edificacion abierta también con las
ordenanzas EDA-3A y TRA-1A. Se localizan las dotaciones al noroeste del sector y una zona verde continua a lo largo del limite del
sector con la ronda de circunvalacién.

El uso terciario, aunque también se encuentra en las plantas pajas de las manzanas residenciales, se concentra en la manzana ubicada
al sur del sector coincidiendo con la zona de menor altura y una mayor accesibilidad desde la ronda.

No existen afecciones en el &mbito.
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FICHAS DE SECTORES CON ORDENACION PORMENORIZADA PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA

ORDENACION PORMENORIZADA

3. PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ORDENACION Los espacios destinados a aparcamiento dispondran de vegetacién y/o arbolado que favorezca la obtencion de sombra y se
materializaran mediante sistemas de drenaje sostenible.
USO GLOBAL: RESIDENCIAL
La dotacién educativa tendra en cuenta la posible afeccidn acustica en su disefio.
MANZANA ALTURAS ORDENANZA SSRGS M (HER RERE el (Hell UENERE (FHelifellre a. Reservas de suelo dotacional de la red secundaria en actuaciones de uso dominante residencial.
(m2s) (m2t) (m2t) TOTAL (m2t)
M1 VI EDA-3A 5.697,00 14.997,20 505,71 15.502,91 z
M2 VIl EDA-3A 8.278,00 21.791,62 734,82 22.526,44 SUPERFICIES MINIMA EXIGIDAS SUPERFICIES
M3 VI EDA-3A 7.853,00 20.672,82 697,09 21.369,91 USO RESIDENCIAL USO TERCIARO TOTAL Ordenacién
M4 VIl EDA-3A 7.859,00 | 47.195,00 20.688,61 697,63 21.386,24 USO DOTACIONAL 124.239,6 m2t 13.804,4m2t (m2s) propuesta
M5 VI EDA-3A 6.763,00 17.803,42 600,34 18.403,76 B
M6 VI EDA-3A 5.845,00 15.386,81 518,85 15.905,66 DOTACIONAL PUBLICO NO 35 m2s/100 m2tRES _ 43.484 m2s 47.307 m2s
M7 Vil EDA-3A 4.900,00 12.899,12 434,96 13.334,08 VIARIO ( ZV + EQ) 43.484 m2s ) (Cumple)
\ M8 \ ] [ TRA-1 | 961500 [ 9.61500 | I 9.615,00 [ 961500 | 15 mas/ 100 mat 4 m28/100 m2t
ZONA VERDE m2s/ 100 m2tRES m2s/100 m2LTER 19.188 m2s 24.758 m2s
VJ1 13.243 18.636 m2s 552m2s (Cumple)
VJ2 6.782
ZONA VERDE VA1 2208 24.758,00
: EQUIPAMIENTOS (*) Resto - - -
VA2 2.505
| EQ1 [ 12302 ]
EQUIPAMIENTO | EQ 10457 | 22.549,00 PLAZAS DE APARCAMIENTO EN EL SECTOR SR-CENSAL
Minimas para Minimas para Total minimas O —
CA1 3.245 uso residencial uso terciario SR-Censal prop
APARCAMIENTO CA2 2.363 7.980,00 582 plazas
CA3 2.372 0,25 plazas/habitante 1 plaza/100 m2t TER % 28<4p
705 plazas 138 plazas 843 plazas (*)se justifica conforme al
T P P anexo IV del TRLOTUP
CV1,CV2,CV3 y CV4(viales previstos) 35881
VIALES CV5-Ronda Este (urbanizada) 36.995
CV6-Camino Vinamargo
CvP 1114 (*) No se llega al minimo de plazas de aparcamiento puesto que faltan 261 |RED SECUNDARIA DE DOTACIONES PUBLICAS
‘ TOTAL [ 149.092,00 | 124.239.60 | 13.804.40 [ 138.044,00 | plézas. No ob’stante, el punto 4.4 del anex_o IV del TRLOTU_P p_erm|te ZONA VERDE SUPERFICIE NETA (m2s)
minorar el namero de plazas de aparcamiento de forma justificada VJ1 13.243
siempre que la superficie correspondiente a esa disminucion se destine a VJ2 6.782
actuaciones que favorezcan una movilidad méas sostenible, una mayor VA1 2228
De la edificabilidad total en las manzanas residenciales se reserva un minimo en planta baja para uso terciario. superficie de infraestructuras verdes urbanas o un uso plblico mas VA2 2.505
T inclusivo y coherente con la red de espacios comunes definida en el anexo EQUIPAMIENTogmaEZ SUPERIEI::.I:ESﬁl!ggA (m2s)
Subzona de Superf. Edificabilidad total ".C: ".a: Edificabilidad terciaria XII de este texto refundido y que se garantice que las necesidades de tal 2507
SRR neta (m2s) (m2t) s ezr:ma desplazamiento de la poblacién afectada quedardn en cualquier caso EQ2 10.157
(m2t) satisfechas con otras alternativas de aparcamiento para medios de Total EQ 22.549,00
- transporte no motorizados o con transporte publico. COMUNICACIONES SUPERFICIE NETA (m2
EDA 3A 47.195 128.429 124.239,6 4.189,4(Planta baja) P P P RED VIARIA B
(Residencial)
En nuestro caso y con nuestra ordenacidn propuesta queda justificada la CVv1,CV2, CV3y Cv4
TRA-1A 9.615 9.615 - 9.615 (Manzana 8) g citada minoracién puesto quela ordenaciéon pormenorizada: CV5 (Ronda Este) 35.881
(Terciario) ] CV6 (Camino Vinamargo)
9 - Favorece una movilidad mas sostenible. CVP1y CVP2 (Peatonales) 1.114
| Total [ 56.810 | 138.044 [ 124.239,6 [ 13.804,4 | g ot 36.995,00
;??’ - La banda verde forma parte de la infraestructura verde potenciando el APAR%‘:‘:\TENTO oas
o o o . . , o L = recorrido verde que linda con la ronda de circunvalacion y conocida como la CAZ > 363
Asimismo, se reserva un 30% de la edificabilidad residencial (37.271,88 m*t) para viviendas de proteccion publica (VPP). Sera e el “ruta del colesterol”, ademas de conectar los futuros equipamientos con el i 2-372
proyecto de reparcelacion cuando se establezca su localizacion. g paseo del Rio Nilo. Total CA 7-9.80,00
9 . Total COMUNICACIONES) 44.975,00
Edificabilidad residencial Edificabilidad (m2t) Namero de viviendas(*) 5 - Es coherente con la red de espacios comunes.
% - o TOTAL 92.282,00
o » L e - Tenemos una mayor superficie de zona verde que la exigida por el anexo
Vivienda de proteccion publica (VPP) 37.271,88 372 £ IV por lo que mejora el minimo exigido por los estandares de calidad
g :g urbana de la actuacion del sector.
Vivienda libre 86.967,72 756 £ 3
2 = Conforme el articulo 1.1 del anexo IV del TRLOTUP, la ordenacién pormenorizada del sector SR-Censal cumple con el principio general
Total 124.239,6 1.128 § 3 de la regulacién de los estandares urbanisticos que se basa en la proporcionalidad entre las dotaciones publicas y la edificabilidad. A
83 estos efectos el estandar dotacional global (EDG) del PP SR-Censal resulta un valor de 1,4958 m2t/m2s, obtenido de la relacién entre
52 la superficie de las dotaciones publicas y la edificabilidad total, y expresado en metros cuadrados de suelo dotacional por cada metro
; . ; 595 i
4.CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES Y DEL DISENO URBANO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS. cok cuadrado de edificabilidad.
SLo
I®ec
La ordenacién pormenorizada en sectores cumple los estandares dotacionales de calidad urbana que se establecen en el anexoﬁlg%el 1IEG = 138.044 m2t / 92.282 m2s= 1,4958 m2t/m2s |
TRLOTUP, concretamente en el apartado III.-"Estandares funcionales y de calidad de las dotaciones publicas” y también los estabﬁmiéos
en el articulo 36 del TRLOTUP. 58
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PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA

b. Red viaria: Condiciones funcionales y dimensionales

En la ordenaciéon pormenorizada del SR-Censal la red viaria urbana estd formada por los elementos lineales de las vias que discurren
por el interior del sector, asi como los elementos ajardinados tales como rotondas, medianas, setos separadores, isletas y otras
andlogas, necesarias para la ordenacidn del trafico viario. También se incorproan vias peatonales.

. Anchura Cumple
Viales

(metros) anexo
Cv1 Red viaria transito 30 si
CV2 Red viaria transito 30 si
CV3 Red viaria transito 16 si
Cv4 Red viaria transito 16 si
CV5 Red viaria transito (Ronda Este ya ejecutada) 22 Si
CV6 Red viaria transito (Camino Vinamargo) 21-23 si
CVP1 Red viaria prioridad peatonal 6 si
CVP2 Red viaria prioridad peatonal 6 si

[ | Superficie total red viaria= 36.995 m2s | | |

El disefio de la red viaria se ajustara a las condiciones exigibles por la normativa de movilidad y accesibilidad al medio urbano. Existe
un equilibrio entre los trazados viarios (perfiles longitudinales y transversales), de modo que las pendientes no son excesivas.

e Todos los viales disponen de una anchura minima, libre de obstaculos, mayor que 5 metros para permitir el paso de vehiculos de
emergencia.

e En la ordenacion se prevé la continuidad del recorrido de carril bici junto el Camino Vinamargo y que conectard con el existente de la
ronda de circunvalacién con una banda especifica de anchura minima de 2 metros.

e Las calles peatonales con acceso restringido para vehiculos diferenciardn en su tratamiento de materiales la banda de posible
circulacién de vehiculos y la franja de circulacién exclusiva de viandantes.

¢ Ademas, las areas peatonales estaran separadas del transito rodado y reunirdn las necesarias condiciones de seguridad frente al
resto de medios de transporte motorizados. Podra, no obstante, autorizarse a través de ellas acceso a aparcamientos privados y
parcelas que no dispongan de otro acceso alternativo, como es el caso de las manzanas residenciales dela 4 ala 7.

e En cuanto al disefio de la seccidon, desde la acera, la calzada, el carril bici y las plazas de aparcamiento, se estara a lo dispuesto en el
citado anexo IV del TRLOTUP. Se procurard que las aceras colindantes con los equipamientos tengan un ancho considerable que
mejore el acceso a estas dotaciones, puesto que estas aceras terminan siendo espacios de relacidn.

e Las plazas de aparcamiento dispuestas en corddn tendran unas dimensiones minimas de 2,20 metros por 4,50 metros y si estan
dispuestas en bateria, las dimensiones seran de 2,40 por 4,50 metros.

c. Zonas verdes publicas: Condiciones funcionales y dimensionales

e En la ordenacion se han disefiado dos zonas verdes de tipologia de jardin(VJ), que dispone de las condiciones apropiadas para que en
el proyecto de urbanizacién, se disponga de la plantacidén de especies vegetales en al menos el 50% de su superficie.
Cumplen con las dimensiones establecidas para la tipologia de jardin:
VJ1 con una superficie de 13.243 m2s >1,000 m2s y en la que se puede inscribir un circulo de 25 metros de diametro.

V]2 con una superficie de 6.782 m2s >1,000 m2s y en la que se puede inscribir un circulo de 25 metros de didmetro. <

(0]

hel

e También se incluyen 2 areas de juego (AV) cuya superficie total del drea de juego es de 4.733 m2s supone un 19,11 % menor akR0

% de la superficie total de la red secundaria de zonas verdes condiciéon impuesta por el TRLOTUP. 2
VA1 con una superficie de 2.228 m2s >200 m2s y en la que se puede inscribir un circulo de 12 metros de diametro. 5’

VA2 con una superficie de 2.505 m2s >200 m2s y en la que se puede inscribir un circulo de 12 metros de diametro. -

c

o

e En cuanto a su ubicacién, dan continudad a las zonas verdes colindantes y la franja a lo largo de la ronda este la zona verde esgun
elemento de transicién entre el suelo urbano consolidado y el suelo no urbanizable, mejorando la imagen visual del citado bordégde
o

5.1 VIALES:

En la interseccidon entre la calle Rio Nervidn con el nuevo CV4, se considera conveniente que se efectle la prevision de habilitar una
rotonda de pequefias dimensiones con isla central de diametro exterior entre 14 y 24 metros. En el plano de ordenacion
pormenorizado ya se ha incluido esta pequefia rotonda con el objeto de que las alineaciones de las manzanas que dan frente a dicha
rotonda sean las adecuadas.

Se adecuaran las aceras existentes que circundan el &mbito de actuacion con el objeto de que cumplan la normativa de accesibilidad y
dotarlas de orejas o martillos en las intersecciones al efecto de poder habilitar los pasos peatonales y habilitar la siguiente propuesta
de seccion viaria.

En las vias ciclistas que discurran a la misma cota que la acera, entre el espacio peatonal y la via ciclista se dispondra una nitida
separacion fisica, como pueden ser parterres con vegetacion o setos.

Los itinerarios que conecten elementos de la red de espacios comunes fomentando los recorridos a pie y fortaleciendo la red de
viandantes, seran accesibles, dispondrén de bancos para el descanso y garantizaran la seguridad de los usuarios y usuarias con la
iluminacion y visibilidad necesaria y la eliminacion de barreras fisicas que condicionen la seguridad. Especialmente los viales
peatonales, de manera se favorezca la creacion de espacios de relaciéon junto a las manzanas residenciales, disuadiendo ademas del
aparcamiento furtivo de vehiculos motorizados. Todo ello sin afectar a los posibles accesos rodados a los respectivos garajes de las
edificaciones residenciales. Asimismo, en el proyecto de urbanizaciéon también se introducira toda la sefialética vial necesaria para un
adecuado funcionamiento.

La materialidad y el disefio de los viales serd de manera que quede garantizada una imagen de conjunto. Se seleccionaran materiales y
cromatismos adecuados al paisaje urbano circundante, teniendo en cuenta la proximidad al paisaje agricola en los espacios limitrofes
con dicha unidad de paisaje.

Con el objetivo de dar continuidad a la infraestructura verde urbana, los viales que se proponen ejercerédn de corredores visuales y
funcionales de dicha infraestructura incorporando arbolado y/o vegetacion, puesto que se disefian con una seccion suficiente.

5.2 ZONAS VERDES:

Dadas las limitaciones en cuanto a consumo de agua, la jardineria propuesta ha de tener en cuenta la utilizacién de sistemas de riego
eficientes, que ajusten el consumo de agua y que eviten despilfarros y pérdidas. En este sentido, se considera adecuada la utilizacién
de un sistema de riego localizado, tipo goteo, tuberia de exudacién, etc. Se evitard la utilizacién del riego por aspersién dadas las
pérdidas por evaporacion y menor eficiencia. El sistema de riego a implementar debera cubrir el 100% de la superficie a regar. Estara
automatizado y centralizado, de manera que se pueda tener un control del mismo de forma remota.
La vegetacidn a utilizar en el ajardinamiento debera evitar la utilizacion de céspedes para el cubrimiento del suelo. Se tendera
mayoritariamente a la utilizaciéon de especies arbustivas y tapizantes, que tienen una mayor evapotranspiracion, con la mejora las
condiciones ambientales al aumentar la humedad ambiental. El suelo se deberd cubrir con acolchados, sobre todo de origen vegetal, a
fin de evitar evaporaciones y favorecer el control de hierbas adventicias. Las especies arbustivas y tapizantes a utilizar estaran
adaptadas al clima mediterrdneo arido, evitando especies con un mucha demanda hidrica. En ninglin caso se podran utilizar especies
invasoras.
Respecto al arbolado, se estard a lo indicado en el Plan Director del Arbolado de Castellé de la Plana, y en concreto a los siguientes
documentos:

. III Modelo de arbolado

. Manual de implantacion del arbolado
Directrices de adecuacion del espacio
Directrices de proteccion del arbolado frente a obras
Directrices para la seleccion de especies.

. Se adjuntan los documentos indicados al expediente.
El disefio de las zonas verde colindante a la ronda de circunvalacion tendra en cuenta su funcién para paliar la afeccién acustica del
trafico motorizado, de conformidad con el Estudio Acustico que acompafia a este Plan Parcial.

PARQUE DE ALMALAFA:
Si bien la ejecucidn de este parque no es objeto de la ordenacién propuesta de este sector, si forma parte de la red primaria adscrita al
mismo, por lo que se realizan las siguientes consideraciones que deberan incorporarse en el futuro proyecto del parque:
Se preservard y pondra en valor el elemento protegido Bassa de Canem existente al sur de su delimitacion.
Resultard necesario para dotar de iluminacidén los suelos de titularidad publica, la instalacién de nuevos cuadros de mando y
proteccioén, y envolventes para albergar la conexion de nuevas acometidas y contador eléctrico.
En relacién con las redes de saneamiento y aguas pluviales:
. En caso de que en esta zona sea necesario realizar conexiones a la red de saneamiento de aguas residuales, éstas se podran
conectar al colector de @600 mm del camino de Almalafa o bien a los colectores de @400 mm que discurren por la avenida
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cluda § Chatellerault y la C/ Carcagente.
d. Exist iad bolad ficiente (Art. 36 LOTUP @ . Las aguas pluviales de esta zona se podran conectar a los colectores de drenaje de la avenida Chatellerault de @800 mm, al
xistencia de arbolado suficiente (Ar ) g colector de pluviales del camino Almalafa de @600 mm y al colector de @400 mm de la calle Carcagente.
El to d banizacié tizard | ion d arbol cada 100 m2 de techo edificabl fialando al 138 &rbol@s &
estp;r?;igo e urbanizacién garantizara la proporcién de un arbol cada m2 de techo edificable, sefialando al menos 138 ar ogs ? 7.3 INSTALACIONES:
. 5" =
g 2 RIEGO:
[s2] el
5.CONDICIONES DE URBANIZACION DEL ESPACIO PUBLICO Q3 .
% % El PLAN DIRECTOR DE AGUA REGENERADA DE CASTELLON DE LA PLANA aprobado por Acuerdo Plenario de 30 de mayo de 2024 y
Las caracteristicas de la urbanizacidn se adaptaran a la normativa ya definida en el planeamiento vigente del municipio de Castel§ gé la ggﬂ::g: $u5aFl;\r:db?jcéopradnif;;gﬂ;adgnaSLE?:ng?;rlasd:equhlz 3210g: f:zpr)]tsl:wbgieggi:r?j:,argcc:j%?nz:dsausb:spearsfed\zztaz.nlfes(tjliJ;:hgltie Sli
Plana. X358 : P r e S . cae
%%-g proximidad a redes existentes y a la densidad de edificacién del entorno, es considerada como una zona prioritaria se incluye dentro de
>8©° : : . .
Los proyectos de urbanizacién y de obra plblica que afecten a los viales y los espacios publicos disefiaran el espacio de acuerdo gpggas IF?S ztor|1as ptr_lorltarlas a s_er're%adas con aguafr:.generada p||"0c<|adenfje ge lta EDAthdedCasteIIon. da hasta | a red de ri
determinaciones contenidas en este Plan Parcial, y en las condiciones derivadas del Informe Ambiental y Territorial Estratégico, tefigmdo or ta) motivo, en prevision de que en un futuro s€ amplie la red de transporte de agua regenerada hasta la zona, la red de riego
en cuenta siempre la perspectiva de género y el anexo XII del TRLOTUP. Se atendera especialmente a las necesidades de la poliagon debera proyectarse atendiendo a los siguientes requisitos: ) o
mayor y de la infantil, siendo éstas las mas sensibles. .S%‘E . ngera preverse un ramal de acometl'da de la red de riego en la Ronda Este, en previsidon futL_Jra para cuando se h.a,ya
oL ejecutado la red de transporte necesaria para abastecer la zona. En tanto en cuanto no se haya ejecutado esta ampliacion,
BOE podra efectuarse de forma provisional, una acometida a la red de abastecimiento.
T Q2
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. La red de riego en ningln caso podra abastecer otro usos diferentes tales como fuentes ornamentales, fuentes de consumo
humano, etc.

La red de riego se proyectard atendiendo a las prescripciones establecidas en el Real Decreto 1085/2024, de 22 de octubre, por el que
se aprueba el Reglamento de reutilizacién del agua y se modifican diversos reales decretos que regulan la gestion del agua.

REDES DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES:

Las redes de saneamiento y pluviales se ejecutardn mediante redes separativas totalmente independiente de manera que no se
generen desbordamientos de la red de saneamiento a la red de pluviales.

La gestion de las aguas de lluvia deberdn realizarse, en la medida de lo posible, mediante Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SUDS), en cumplimiento de lo establecido en la legislacidn vigente.

El célculo y disefio de estas redes debera efectuarse conforme a lo establecido en la Guia basica de disefio de sistemas urbanos de
drenaje sostenible para el término municipal de Castellé de la Plana disponible en la web municipal de este Ayuntamiento
(https://www.castello.es/es/-/qu%C3%Ada-b%C3%A1lsica-de-dise%C3%B10o-de-sistemas-urbanos-de-drenaje-sostenible-para-el-
t%C3%A9rmino-municipal-de-castell%C3%B3-de-la-plana.)

En la zona del sector conviene evacuar la totalidad de las aguas pluviales hasta el barranco de Fraga que discurre por el lateral este de
la Ronda Este hasta alcanzar el lateral sur del camino Villamargo. Seréd pues necesario, para realizar la conexion, atravesar la Ronda
Este a la altura del camino Villamargo.

El saneamiento del sector se podra conectar al colector sur que discurre por el camino Villamargo o bien al colector que discurre por la
calle rio Senia, situada al norte de la urbanizacién.

FIRMES Y PAVIMENTOS:

Para el dimensionamiento del firme, se deberd considerar una categoria de trafico de T22, es decir, 200 <= IMDp < 500.
Sera conveniente realizar los ensayos necesarios para determinar el tipo de explanada existente y asi poder determinar la seccion de
firme necesaria seglin la Norma de Secciones de Firme de la Comunidad Valenciana

ALUMBRADO:

Toda la zona a desarrollar dispondra de dotacién adecuada de alumbrado.
Resultara necesario para dotar de iluminacién los suelos de titularidad publica, la instalacién de nuevos cuadros de mando y proteccidn,
y envolventes para albergar la conexién de nuevas acometidas y contador eléctrico.

OTROS:

El proyecto de urbanizacidn recogera los condicionantes que se establecen en el Plan Local de Residuos (BOP n°100 de 20 de agosto de
2022),el cual se aprueba inicialmente por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria de 31 de marzo de 2022, y que
tras ser sometido a informacion publica no habiéndose formulado alegaciones o sugerencias, se elevd a definitivo el citado acuerdo.
Todo ello teniendo en cuenta especialmente lo recogido en la “Medida E2.2.3: Ordenar la ubicacion de los contenedores atendiendo a la
unificacién de criterios de disefio del espacio publico”

6.CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

Se desarrollard a través de una Actuacion Integrada conforme el articulo 11.2.4 del PGE. El sistema de gestion sera preferentemente
gestion Directa, asumiendo el ayuntamiento la figura del agente urbanizador.

En el proyecto de reparcelacién correspondiente se delimitard una Unica unidad de ejecucién de forma que se repartan los beneflcms y
cargas derivadas del &mbito del sector.
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En esta ordenacién estan previstos distintos usos dentro de la tipologia de la edificacion abierta (EDA-3A, y TRA-1A), por lo que em el

momento de la reparcelacion se estudiara si procede la aplicacidon de coeficientes de homogeneizacion. %

o

7.PLANIFICACION CON PERSPECTIVA DE GENERO.(ANEXO XII) g
« La ordenacién garantiza el estandar de calidad, obtenido de aplicar la perspectiva de género a la ordenacién y asi se asegura la vigén

global e inclusiva de los espacios publicos: 8

5

- El disefio y ubicacién de los espacios publicos. %

- La calidad de la ordenacidn de los espacios publicos resultantes. g

- Las condiciones funcionales de la accesibilidad y uso de las dotaciones publicas. z 5

©

e La red de espacios comunes se define en el plano de ordenacién 06.F Red de espacios comunes, incorporando los elementos ﬁuense
enuncian en el apartado 2 del anexo XII del TRLOTUP. Entre ellos se encuentran los equipamientos y los espacios de relaciog co;no
zonas peatonales, zonas verdes, espacios libres de las dotaciones. También se incorporan los comercios y servicios, tenieffdogen
cuenta que se propone, ademdas de una manzana integramente terciaria, la compatibilidad de usos terciarios en maﬁzaﬁas

e Se propicia el urbanismo inclusivo, incorporando la mezcla de usos y ubicando dotaciones cuyas dimensiones, disefio y materialidad
de los espacios publicos son los adecuados. Asimismo, se posibilita la creacién de viviendas que cubran diferentes necesidades ante
la diversidad familiar actual. (Reserva del 30% para VPP de la edificabilidad total)

o Existen viales cuya seccidn y ubicacion propician su definicion como viarios de prioridad peatonal, de este modo se crea una red de
espacios para peatones, seguros y libres de conflictos con el trafico de vehiculos. La red viaria que comunica estos espacios contintia
la red existente favoreciendo la conectividad de la zona a desarrollar con la urbanizacién colindante. Asimismo, en el espacio publico
se dispone de superficie suficiente para una adecuada localizacion de espacios para gestion de residuos y otros espacios especiales
(como para animales de compaiia).

¢ Teniendo en cuenta la mejora de la calidad de vida de las personas que habitarén el &mbito de actuacion, se reserva edificabilidad en
las manzanas residenciales para el uso terciario, que permitan incorporar actividades complementarias al uso residencial y que
favorezcan la creacion de centros de trabajo evitando desplazamientos y dotando de vida a un nuevo barrio.

8. DELIMITACION DEL AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO.

El area de reparto incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita al sector. En este caso la red primaria adscrita es
la superficie correspondiente al Parque de Almalafa.

Los parametros urbanisticos de gestion de la ficha del sector SR-Censal son condicionantes del Plan General Estructural y han sido
tenidos en cuenta en la ordenacién pormenorizada propuesta en este plan parcial.

Se trata de un sector con una densidad alta (mas de 60 viviendas por hectarea), en la que el indice de edificabilidad bruta debe estar
comprendido en el intervalo de 0,70 m2t/m2s y 1,00 m2t/m2s.

AREA DE REPARTO

Superficie computable del sector SR-Censal 149.092m2s
Superficie Red Primaria Adscrita Parque Almalafa 122.756 m2s
Superficie Area de reparto 271.848 m2s

Con la ordenacion del sector obtenemos una edificabilidad total de 138.044 m2t y una superficie bruta de 149.092 m2s, por lo que
obtenemos un indice de edificabilidad bruta de 0,9258 m2t/m2s que estaria dentro del intervalo establecido por el PGE.

La superficie computable del sector (SCS) coincide con la superficie de terrenos incluidos en el ambito del sector porque no existe
ninguna dotacién publica no viaria que se integre y que se mantenga en la ordenacién establecida por el plan.

Tampoco existen en el ambito de la actuacion ninguna area semiconcolidada ni zonas de proteccion derivadas de la legislacion sectorial
que podrian minorar la superficie computable.

El IEB de 0,9258 m2t/m2s es mayor que el IEBMEDIO de 0,85 m2t/m2s, por lo que se produce un incremento de la edificabilidad
respecto al indice de edificabilidad medio. Al aumentar el IEB, atendiendo al articulo 11.1.4 de las normas urbanisticas del PGE, en el
sector se deberdn generar mejoras dotacionales y mejoras en sostenibilidad urbana.

Parametros de la ordenacion propuesta

SUPERFICIES

Superficie computable del Sector 149.092 m2s

R.P.Adscrita ( Parque Almalafa) 122.756 m2s

Superficie Area de Reparto 271.848 m2s

EDIFICABILIDAD

IEB 0,9258 m2t/m2s

Edificabilidad total 138.044 m2t
Terciaro (10%) 13.804,4 m2t

Residencial

124.239,6 m2t

VPP (30%)

37.271,88 m2t

Vivienda libre

86.967,72 m2t

Edificabilidad total homogeneizada

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA

residenciales. Se mejoran los recorridos ciclistas, los viales son de gran amplitud hasta los peatonales y los espacios libres w@gas (Coeficient d i6n:1) 138.044 ua
verdes no generan espacios escondidos. Todos los itinerarios de la red de espacios comunes son recorridos a pie accesiglest y oeficiente ponderacion:
garantizaran la seguridad de los usuarios y usuarias con la iluminacion y visibilidad necesaria y la eliminaciéon de barreras f|su§§§ue APROVECHAMIENTO
condicionen la seguridad, en el proyecto de urbanizacion. Asimismo, en dicho proyecto se introducird toda la sefialética vial neEeg%’la AT mepIo 0,5078 ua/m2s
para un adecuado funcionamiento. 5383

&gg Aprovechamiento subjetivo (90%) 0,4570 ua/m2s

e Los espacios de relacion estaran a la distancia adecuada para garantizar su funcionalidad y se cumpliran los condlcmnan‘gégde (13.804,4 ua para Administracion)

urbanizacion fijados en este anexo. gEeE
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9. SECCIONES VIARIAS PROPUESTAS.

Las secciones de esta ficha son orientativas.
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VERSION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL SECTOR SR-CENSAL

ANEXO II

Ficha de subzona de ordenacién pormenorizada EDA-3A
Ficha de subzona de ordenacion pormenorizada TRA-1A
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VERSION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL SECTOR SR-CENSAL

PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA FICHAS DE SUBZONA
Subzona de ordenacién urbanistica: EDIFICACION ABIERTA Cddigo: EDA-3A
Sistema de ordenacion: Tipologia edificatoria: Uso caracteristico:
Edificacion aislada Bloque exento Residencial multiple (*1) Si las edificaciones se unen entre si, mediante pasaje cubierto con o sin viviendas sobre el pasaje, no se tendrd en cuenta dicha
separacion puesto que se considerara como un unico edificio. No obstante, deberd cumplirse lo indicado en la norma de habitabilidad en

su apartado “patios”.

USOS COMPATIBLES Se podran adosar edificios siempre y cuando se hagan coincidir las medianeras comunes y se presenten conjuntamente para la obtencion

de licencias de obras.

RESIDENCIAL Permitidos (art. 2.3 ordenanzas):Residencial Multiple
(*2) A efectos de edificabilidad no serdn computables las partes didfanas en planta baja las destinadas a esparcimiento de los vecinos
(uso privativo comunitaro) en los edificios de tipologia residencial multiple en bloque exento.
INDUSTRIAL Prohibido
TERCIARIO Comercial (CO): OTRAS CONDICIONES
Permitidos todos excepto 2.6.2.a.5y 2.6.2.a.6. Normas particulares de aplicacién: ademas de las indicadas en esta ficha, se aplicaran las siguientes:
- Ordenanzas de edificacion y ordenacion de la parcela del capitulo 3 de las ordenanzas del POP.
Administrativo(AD) - Ordenanzas para el sistema de ordenacion por edificacidn aislada (capitulo 7 de las ordenanzas del POP).
Permitidos todos - Ordenanzas de paisaje (capitulo 4 de las ordenanzas del POP) y consideraciones de la infraestructura verde urbana (Estudio de
Paisaje del POP) de la unidad y tipo de paisaje a que pertenezcan.
Residencial publico (RP): - Catdlogo de Protecciones del PGE en el caso de elementos catalogados

- NNUU del PGE, Titulo VII, capitulo I: Zona Urbanizada Residencial (ZUR-RE)
Permitidos todos excepto 2.8.2.a.2 y 2.8.2.a.3.
En el terciario obligatorio en planta baja se prohibe todo el uso residencial publico. Zonas del litoral: Bloque edificado con fachada paralela al mar tendrd una longitud < 20 m (no se incluyen los cuerpos volados
abiertos), procurando que la orientacion de los bloques no sea paralela a la linea de costa.

Publica concurrencia (PC): Vallados: Se regula en el articulo 7.2.3. El calado del vallado con huecos en mas del 50 % de su superficie se refiere al plano
vertical de fachada ( frente de fachada) y no desde un plano lateral.

- Actividades culturales. Permitidos todos excepto 2.9.2.1.c
Interior de la parcela: Con el objeto de garantizar la conectividad ecoldgica de la infraestructura verde urbana, las zonas

- Actividades deportivas. Permitidos todos. ajardinadas del interior de la parcela favoreceran la preservacion de especies de interés, por lo que se debera prestar especial
atencion a su disefio. Se procurara un tratamiento natural de la parcela, incorporando vegetacion y arbolado, y minimizando el
- Establecimientos infantils. Permitidos todos. sellado del suelo.

- Actividades de ocio y entretenimiento. Sélo permitidos el 2.9.2.7.e

. . DESCRIPCION GRAFICA
- Actividades hosteleras y de restauracion. Permitidos todos.

ZONA MANZANA PARCELA

Aparcamiento (AP)

Permitidos todos.

LINDE FRONTAL
o
Docente(DO) “
Permitidos todos LD | pisTanCIA &
CCUPACION LIKCES

Sanitario-asistencial (SA)
Permitidos todos

ALINEACION) /
DEVAL ¥~

d3030NN

ORCULT™

Infraestructuras-servicios urbanos (INF) \  INSCRITO

Permitidos todos excepto 2.13.2.b

EHY.

Ma S
Sup: 7.859mfs
vill
EDA-3/

FRENTE MINIMG

PARAMETROS URBANISTICOS -
PARCELA INTENSIDAD L
Parcela minima: 1.500 m?s. Coeficiente de edificabilidad neta: 2,72 m?t/m?s. (*2)
Frente minimo de parcela: 25 m. Coeficiente de ocupacion: 40 %.

Circulo inscrito minimo: @ 25 m.

POSICION DE LA EDIFICACION VOLUMEN Y FORMA
Distancia minima a vial o zona verde publica: La sefialada | NGmero maximo de plantas: 8.
en los planos de la serie “D.Volumetria y Alineaciones”. Altura maxima reguladora: La determinada en las
Distancia minima al resto de lindes:6 m ordenanzas generales, segin el nimero de plantas (Art. 3.3.1).

Separacion minima entre edificaciones de parcela: 12 m
( podra reducirse hasta 6 m en caso de un solape entre los
frentes de fachada de >15m)

6m_ | >15le |
I <15m T
|
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PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA FICHAS DE SUBZONA

Subzona de ordenacidn urbanistica: TERCIARIO AISLADO Cddigo: TRA-1A

Sistema de ordenacion:
Edificacion aislada

Tipologia edificatoria:
Bloque exento

Uso caracteristico:
Terciario

USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL

Permitido solo para viviendas destinadas a personal de vigilancia o al titular de la
actividad, con un maximo de una vivienda por actividad

OTRAS CONDICIONES

INDUSTRIAL

Permitidos si se dan simultdneamente las condiciones (art. 2.4 ordenanzas):
Tipos: In - Al-Ta-Es

Actividad: LA - DR - AI

En superficies > 200 m2s

TERCIARIO

Comercial (CO):
Permitidos todos excepto 2.6.2.a.5y 2.6.2.a.6.
Administrativo(AD)

Residencial publico (RP):
Permitidos todos excepto 2.8.2.a.2 y 2.8.2.a.3.

Publica concurrencia (PC):

Actividades recreativas y socioculturales:
- Actividades culturales. Permitidos todos.
- Actividades deportivas. Permitidos todos.

- Actividades feriales y parques de atracciones: Solo permitido el 2.9.2.4.e
(prohibidos el resto)

- Establecimientos infantiles. Permitidos todos
- Actividades recreativas y de azar. Permitidos todos

- Actividades de ocio y entretenimiento: Sdlo permitidos 2.9.2.7.d y 2.9.2.7.e
(prohibidos el resto)

- Actividades hosteleras y de restauracion
Permitidos todos.

Espectaculos publicos: Permitidos todos excepto 2.9.2.3, 2.9.2.4y 2.9.2.5

Aparcamiento (AP
Docente(DO)

Sanitario-asistencial (SA)

Infraestructuras-servicios urbanos (INF)
Permitidos todos excepto 2.13.2.b

Normas particulares de aplicaciéon: Ademas de las indicadas en esta ficha, se aplicaran las siguientes:

Ordenanzas de edificacion y ordenacion de la parcela del capitulo 3 de las ordenanzas del POP.

- Ordenanzas para el sistema de ordenacion por edificacidon aislada (capitulo 7 de las ordenanzas del POP).

- Ordenanzas de paisaje (capitulo 4 de las ordenanzas del POP) y consideraciones de la infraestructura verde urbana (Estudio de
Paisaje del POP) de la unidad y tipo de paisaje a que pertenezcan.

- Catalogo de Protecciones del PGE en el caso de elementos catalogados

- NNUU del PGE, Titulo VII, capitulo III: Zona Urbanizada Terciaria (ZUR-TR)

Retranqueo de la edificaciéon: No se permite en esta zona de retranqueo construccion alguna por encima de la rasante, excepto
rétulos, elementos estructurales o decorativos, que procuraran un disefio unitario del conjunto.

Interior de la parcela: Con el objeto de garantizar la conectividad ecoldgica de la infraestructura verde urbana, las zonas
ajardinadas del interior de la parcela favoreceran la preservacion de especies de interés, por lo que se debera prestar especial
atencion a su disefio. Se procurara un tratamiento natural de la parcela, incorporando vegetacion y arbolado, y minimizando el
sellado del suelo.

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA MANZANA PARCELA

% ]
Me / \
Sup: 7.859mys
VI"}*Z/ = g \
G 2| CRCuLD |
A / 7\ INSCRMO 7
ALY g\ k:
SR Bl S
NN ] -
TERCIARIO .\s\\ ,;,,
_|_sup:9615m’s .\
- 7N OCUPACION | D_ DISTANCIA A
& LINDES
ALINEACION
2 DE VIAL «
. ' |
N P S LINDE FRONTAL
SN <5
e ¢ FRENTE MINIMO
S A

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA

INTENSIDAD

Superficie minima: 3000 m2s.
Frente minimo de parcela: 25 m.

Coeficiente maximo de edificabilidad neta: 1,00 m2t/m?2s
Coeficiente maximo de ocupacion: 80%

POSICION DE LA EDIFICACION

VOLUMEN Y FORMA

Distancia minima a vial o zona verde publico:
La sefialada en los planos de la serie “D.Volumetria y

Alineaciones”.

Distancia minima al resto de lindes: 5 m. Salvo que
existiera acuerdo entre los propietarios colindantes, reflejado
en documento notarial, para construir edificaciones adosadas.

Numero maximo de plantas: 3.

generales, seglin el nimero de plantas (Art. 3.3.1).

Altura maxima reguladora: La determinada en las ordenanzas
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